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Balikesir ili, Altieyliil Ilgesi, Aysebac1 Mahallesi,
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alan1 - Marmara Bélgesi’'ndeki Konumu
Yiiz 6lgiimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20°-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30’ Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya
illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki en ug
noktas1 giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden
biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara Denizi'ndedir. Ege
Denizi'ndeki kiyillarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik:54 km, G6émec:17,5 km, Burhaniye:12 km,
Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (Gonen:8 km, Erdek:3475 km,
Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de gorilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildikce Karasal iklim etkisini arttirir.
Bu ylizden i¢ kesimlerde kislar soguk ge¢mektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi

gorulir. Dolayisiyla burasi yazlar: iliktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, fvrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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Burhaniye
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Sekil 2. Planlama Alam - Balikesir ilindeki Konumu

Kuytutok'Sr.




1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan’in Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile Izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alani yakin cevre ulasim baglantilarn acgisindan incelendiginde; Balikesir-Bursa yolunun
dogusunda konumlanmistir. Planlama alanmi Altieyliil ilgesi, Aysebact Mahallesinde bulunmakta olup,

Balikesir il merkezine uzakhg yaklasik 7 km'’dir.
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Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. ANALITIK ETUT VE ANALIZLER
2.1.MULKIYET DURUMU

1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plan1 hazirlanan Balikesir Ili, Altieylil Ilgesi, Aysebaci Mahallesi,
Ada 137, Parseller 10 ve 40’da kayith tasinmazlar Hicri Ercili Deniz Nakliyat Kimyevi Maddeler Sanayi

ve Ticaret Limited Sirketi adina kayithidir.

iL-iLCE MAHALLE/KOY | ADA | PARSEL MALIK ANA YUZ OLCUMU
NO NO TASINMAZIN (m?)
NITELIGi
A Si HICRI ERCILI DENiZ
BALIKESIR NAKLIYAT KIMYEVI 5
ALTIEYLIL AYSEBACI 137 10 MADDELER SAN. VE TiC. TARLA 1.618,17 m
LTD STIi
. HICRI ERCILI DENiZ
BALIKESIR NAKLIYAT KIMYEVI )
ALTIEYLOL AYSEBACI 137 40 MADDELER SAN. VE TiC. TARLA 3.566,12 m
LTD STi




TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: Murat OZDEMIR

Tarih: 04/03/2025 18:00

Taginmaz Tipi: Ana Taginmaz Ada / Parsel: 137/10
Taginmaz ID: 82115615 Yuzolgiim { m?): 1618.17
I/ lice BALIKESIR/ALTIEYLUL Ana Tasinmaz Nitelik: Tarla
Kurum Adi: Altieylill TM

Mahalle / K&y Adi: AYSEBACIM

Mevkii: Kocakum

Cilt / Sayfa 107958

Kayit Durum: Aktif

Tasinmaz { Serh / Beyan / Irtifak )

Tip S.B.1. Metin MalikiLehtar Tesis Islem Terkin islem
Diger (Konusu: 0462103373000001 MERSIS NUMARASI ILE KAYITLI
HICRI ERCILI DENIZ NAKLIYAT KiYEVI MADDELER SANAYI VE . .
B TICARET LIMITED SIRKETI 26.10.2023 TARIHINDE TUR OO BANDIRMA &y [aheyiul TMDiger
BYan |pEGISIKLIGI TESCILI YAPILMIS OLUP YENI UNVANI HICRI ERCILI VKN, 3%?2 ?"r‘.h_%ﬂf;“g‘gzs
DENIZ NAKLIYAT KIMYEVI MADDELER SANAYI VE TICARET arin:
ANONIM SIRKETI OLMUSTUR. ) Tarih: - Sayi: -
Malkiyet
SistemNo Malik Tip / IgtirakNo | Pay / Payda Tesis Iglem Terkin Islem
(SN:8483324) HICRI ERCIL] DENIZ NAKLIYAT KIMYEVI e Uzel o sisikiici
781643106 MADDELER SANAYI VE TICARET ANONIM $IRKETI Payl Malkiyet/ |[1/1 o 7 van Degisikid
VKN:4621033730 ev: 36597 Tari
07/11/2023
TAPU KAYIT ORNEGI
Kaydi Olugturan: Murat OZDEMIR Tarih: 04/03/2025 18:00
Taginmaz Tipi: Ana Taginmaz Ada/ Parsel: 137/40
Tasinmaz ID: 82115605 Yuzolgiim { m?): 3566.12
i/ lige BALIKESIR/ALTIEYLUL Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
Kurum Adi: Altieylil TM
Mahalle / Kéy Adi: AYSEBACIM
Mawkii: Kocakum
Cilt / Sayfa 10/947
Kayit Durum: Aktif
Taginmaz { Serh / Beyan / Irtifak )
Tip $.B.I. Metin Malik/Lehtar Tesis Islem Terkin Islem
Diger (Konusu: 0462103373000001 MERSIS NUMARASI ILE KAYITLI
HICRI ERCILI DENIZ NAKLIYAT KiYEVI MADDELER SANAYI VE , o
B TICARET LIMITED SIRKET 26.10.2023 TARIHINDE TUR L) BANDIRMA (s [amevl TM Diger
©Yan | DEGISIKLIGI TESCILI YAPILMIS OLUP YENI UNVANI HICRI ERCILI |, o0t A 12023
DENIZ NAKLIYAT KIMYEVI MADDELER SANAYI VE TICARET arin:
ANONIM SIRKETiI OLMUSTUR. ) Tarih: - Sayi: -
Malkiyet
SistemNo Malik Tip / IgtirakNo | Pay / Payda Tesis Iglem Terkin Islem
(SN:8483324) HICRI ERGIL] DENIZ NAKLIYAT KIMYEV] eIl T Yuzel ikl
781643110 MADDELER SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Payh Miilkiyet / |1/ e 36597 Tarih: gisiklg
VKN:4621033730 o o

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu




2.2. KADASTRAL DURUM ANALIZi

1/1000 6lcekli Ilave Uygulama Imar Plan1 hazirlanan Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi, Aysebaci Mahallesi,
Ada 137, Parseller 10 ve 40’da kayith tasinmazlar tapuda toplam 5.184,29 m? biiyiikliigiindedir.

i Balikesir

liesi Altieyliil T.G
Mah/Ké ;
avEoy | Aysebaci 1014-574 NOLU LIHKAB
PaftaNo  j19C09B3B 5 -
AdaNo | 137 PLAN ORNEGI
Parsel No | 10 |
Yiiz Olciimii| 1618.17 m? Fen Kayit Defteri Ucret Alindist
Tarih No | Tarih No
01.12.2023 157 01.12.2023 | 747
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Sekil 7. Planlama Alani - Harita Plan Ornegi




2.3.ARAZi KULLANIM VE YAPI ANALIZI
1/1000 6lcekli Ilave Uygulama Imar Plan1 hazirlanan Balikesir ili, Altieyliil ilgesi, Aysebaci1 Mahallesi,
Ada 137, Parseller 10 ve 40’da kayith tasinmazlar tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir.
Tasinmazlar iizerinde yapi1 bulunmamakta olup, ¢evresinde ise Konut Alanlari, Ticaret Alanlari ve

Egitim Alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii Yakin

2.4.SOSYAL VE EKONOMIK CEVRE ANALIZi

Planlama alanimiza iliskin onayli Imar Plan1 bulunmamakta olup, planlama alani sonrasinda séz konusu
alanda Ozel Egitim Alanina yonelik hizmet yer alacaktir. Diinya genelinde 6zel okullarin genel egitim
icindeki orani %10’u gecerken tlkemizde toplam egitimdeki pay1 6grenci sayisi bakimindan %3
civarindadir. Gerek isyeri gerek istihdam gerekse hizmet liretme ac¢isindan sektoriin ekonomide 6nemli
bir yere sahip oldugu soéylenebilir. Egitim sektorii hem kamusal hem de 6zel alanlarda toplumsal

kalkinmanin temel taslarindan biridir.

10


https://www.indyturk.com/haber/e%C4%9Fitim

2.5.HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/1000 6l¢ekli 119-C-09-B-3-B pafta nolu Halihazir Harita 21.09.2016 tarihinde

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Sekil 9. Planlama Alani - 1/1000 6l¢ekli Halihazir Durumu.

2.6. JEOLOJIK DURUMU

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan Karesi ilgesi ve Altieyliil ilgeleri toplam
9053,75 hektarlik alanin Mikroboélgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 giin
ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiince 17.02.2016 Tarihinde Onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planlarina Esas
Mikrobélgeleme Etiit Raporuna goére planlama alanimiz Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1): Onlem

Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar icerisinde yer almaktadir.
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Sekil 10. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritasi
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2.7.DEPREMSELLIK DURUMU

En son 1996 yilinda yirirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtrliige girmistir. Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Balikesir ili, Altieyliil lesi I. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 11. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi

3. PLAN HIYERARSISI
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani

“Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” olarak belirlenmistir.

Sekil 12. Planlama Alani - 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri
12



3.2.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanimiz Balikesir Biiytliksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 422 sayil karar ile

“Ozel Egitim Alan1” olarak belirlenmistir.
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Sekll 13. Planlama Alam - 1/5000 6l¢ekli Mevcut Naz1m Imar Plam

3.3.1/1000 OLCEKLI MEVCUT iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayl 1/1000 6l¢ekli Mevcut imar Plan1 bulunmamaktadir. S6z konusu
planlama alanimizin bitisiginde Altieyliil Belediye Baskanligi’nin 01.02.2023 tarih ve 28 sayili meclis
karar1 ve Balikesir Bliyiliksehir Belediye Baskanhigi'nin 28.04.2023 tarih ve 360 sayili meclis karari ile
Ozel Egitim Alan1 olarak onayh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.
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4, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plami hazirlanan tasinmazlar icin ilgili Kurumlar ile yazigsmalar

yapilmis ve ilgili Kurumlarin Gortislerinde;

> Il Afet ve Acil Durum Midiirligi'niin 12.12.2023 tarih ve 782194 sayih yazisinda yapilan
incelemede; s6z konusu alanda, 7269 sayil1 yasada belirtilen heyelan, kaya diismesi, su baskini,
¢1g gibi afetlerden dolay1 alinmis Miidiirliik arsivinde bir Afete Maruz Bolge Kararinin olmadigi
belirtilmistir. S6z konusu alanda Imar Plani yapiminda Miidiirliikkce herhangi bir sakinca

bulunmadig belirtilmistir.

> Alueyliil Belediye Bagkanhgi imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 22.01.2024 tarih ve 61921 sayili
yazisinda Aysebac1 Mahallesi 137 Ada 40 ve 10 parsel Altieyliil ilgesi 1/1000 6l¢ekli revizyon ve
ilave uygulama imar plani sinir1 disinda kaldigi, 137 Ada 41 parsele ait Ozel Egitim Alan1 amagch
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli ilave Uygulama Imar Plan1 Altieyliil Belediyesinin 01.02.2023 tarih 25
sayil1 meclis karar1 ve Balikesir Biiytliksehir Belediyesinin 28.04.2023 tarih 360 karari ile kabul
edildigi belirtilmistir. S6z konusu parsele ilave hazirlanacak olan 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Planlar1 dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlari, 3194 sayili Imar
Kanunu, Imar Yénetmelikleri ile uygulamadaki diger mevzuat hiikiimlerine uyuldugu takdirde

talebin Miidiirliik¢ce degerlendirilmeye alinacagi belirtilmistir.

> Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhig Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi'nin 18.01.2024
tarih ve E.197337 sayil yazisinda plan teklifinin hazirlanmasi sirasinda Bagskanlik Oluru,
1/100.000 olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1 ve Plan
Hiikiimlerine, Daire Baskanliklar1 ve BASKI Genel Miidiirliigii ilgi yazilarinda belirtilen goriis ve
onerilere, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve yiiriirliikteki ilgili
diger mevzuat hikimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmis ve kurum gorusleri asagida

verilmistir;

o BASKI Genel Miidiirliigii'niin 28.12.2023 tarih ve 105221 sayih yazisinda soéz konusu
faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma YoOnetmeligi" hiikiimlerince degerlendirme
yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi belirtilmis olup, 27.12.2023
tarihinde Genel Midiirliikge faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; s6z konusu
parseller iizerinde Ozel Egitim Alam” amagh “1/5000 Olgekli Illave Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plam” yapilmasinda Genel Miidiirliikkce herhangi bir

sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

o Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’'nin 09.01.2024 tarih ve E. 195116 sayil

yazisinda s6z konusu alanda yapilan inceleme sonucunda Daire Baskanliginca planlanan
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herhangi bir projenin bulunmadigi belirlenmis olup Biiyliksehir Belediyesi blinyesinde
yer alan ilgili Daire Baskanliklarinin ve diger kurumlarin uygun gorislerinin alinmasi ve
konu ile ilgili is ve islemlerin yiirturliikteki yasal mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig'nin 28.12.2023 tarih ve E. 193354 sayih yazisinda
s6z konusu parseller tizerinde “ Ozel Egitim Alan1” amagh 1/5000 Olgekli Ilave Nazim
imar Plan1 ve 1/1000 Olcekli Ilave Uygulama imar Plan1 yapimina iliskin evraklar Daire
Baskanligimizca incelenmis olup; Belediye hizmetlerinde kullanilan alanlarin (mezarlik,
kirsal mahalle yolu vb.) muhafaza edilmesi ve ilgili kurum ve kuruluslardan ytrirliikteki
mevzuat hiikiimlerine gore uygun goriis alinmasi sartiyla, s6z konusu imar plani

yapilmasinda Daire Baskanliginca sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Fen Isleri Dairesi Bagkanhigi’'nin 29.12.2023 tarih ve E. 193559 sayili yazisinda planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Kent Estetigi Dairesi Baskanligi’'nin 03.01.2024 tarih ve E. 194303 sayili yazisinda soz
konusu alanda Daire Bagkanliginca devam eden ya da planlanan bir ¢galisma bulunmadig:

belirtilmistir.

Kent Tarihi ve Tanmitimi Dairesi Baskanhigi'min 27.12.2023 tarih ve E. 193185 sayili
yazisinda Daire Baskanlig1 arsivinde yapilan arastirmalar sonucunda; s6z konusu alanda
2863 sayili Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varliklarinin ve Sitlerin Tespit ve Tescil
Hakkindaki Yonetmelik kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda
veya koruma alaninda kalmadigj, tescilli parsel yakininda yer almadig1 belirtilmistir.
Ancak alanda yapilacak calismalarda herhangi bir kiiltiir varligina rastlandig: takdirde
calismanin derhal durdurulup, konunun 2863 sayili kanunun 4. maddesi geregi en yakin
Miize Miudiurligiine veya kdyde bulunan muhtara veya diger yerlerdeki miilki idare
amirlerine bildirilmesi gerektigi belirtilmistir. 2863 sayii Kanun kapsaminda sit
alanlarina ve tasinir/tasinmaz kiiltiir varliklarina dair yetki Balikesir Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Miidiirliigi'nde ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg il
Midirligi’'nde olup, sit alanlar1 ve tasinir/tasinmaz tescilli kiltiir varligi olup olmadigi
hakkinda nihai bilgi ilgili kurumlardan alinmasi gerektigi belirtilmistir. Yaziya konu is ve
islemlerin; 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 1/100.000 6l¢cekli Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Plani
ve plan notlan ile ilgili tim mevzuat kapsaminda gerceklestirilmesi gerektigi

belirtilmistir.
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o Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Bagkanligi’nin 08.01.2024 tarih ve E. 194871
sayil1 yazisinda yapilacak calismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununa uyulmasi ve
tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alaninin planlama siniriigerisinde
karsilanmasi, planlama ¢alismasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak
hazirlanmasi, 1/100.000 o6lgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Planinda ve Plan Hikiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginde belirtilen
sartlara uygun olarak Imar Planlarinin hazirlanmasi gerektigi belirtilmistir.

> BASKI Genel Miidiirliigii'niin 11.12.2023 tarih ve 103486 sayil yazisinda séz konusu faaliyetle
ilgili “Su Havzalari Koruma Yonetmeligi" hiikimlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir
baraj koruma havzasina girmedigi belirtilmis olup, 11.12.2023 tarihinde Genel Miidiirliik¢e
faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; mevcut parselin cephe aldig1 cadde ve sokaklardan
icme suyu ve Kkanalizasyon hattinin gectigi belirtilmistir. S6z konusu ingaatin imar,
projelendirme ve yapim asamasinda mevcut hattin korunmasi, insaatin yapimi esnasinda
olusabilecek aksakliklarin oniine gecilebilmesi icin BASKI Genel Miidiirliigii 1. Bolge Isletmeler
Dairesi Bagkanlig1 biinyesinde ¢alisan ekiplere bilgi verilmesi ve olusabilecek zararlarin bagvuru
sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, sz konusu parselde “1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” yapilmas: konusunda Genel Miidiirliikce herhangi bir

sakinca bulunmadig belirtilmistir.

> BOTAS Giiney Marmara Isletme Miidiirliigii'niin 19.11.2024 tarih ve E.3019495/42241 sayili
yazisinda bahse konu alanda dogalgaz boru hatti bulunmadigi, s6z konusu imar plani ¢alismasi

talebi kurulusca uygun gorildigii belirtilmistir.

> Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii'niin bila tarih ve 8202508 say1l1 yazisinda soz
konusu faaliyet; 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak ytrtrlige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Uygulanacak Projeler EK-1 ve EK-2 Listesi, kapsami
disinda olmasi nedeniyle anilan faaliyet icin CED Yonetmelik hiikiimleri uygulanmayacagi
belirtilmistir. Bahse konu alanin 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar
Kurulu Karar ile ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlar1 ve 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilen dogal sit alan1 sinirlari
disinda yer aldig1 ve lizerinde herhangi bir tabiat varlig1 kaydi bulunmadigi, 3621/3830 sayil
Kanunun Kuruma verdigi yetkiler kapsamindaki yerlerden olmadigl, yapilmak istenen tesisin
ilgili kurum/kurulus goriisleri, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile mer'i mevzuat
kapsaminda degerlendirilebilecegi ayrica 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili kurum

gorisiiniin Bakanligimizin 06.08.2015 tarih ve 53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina
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istinaden Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligindan alinmasi ve onayl jeolojik-jeoteknik

veya mikrobdlgeleme etiit raporu olmadan imar plani hazirlanmamasi gerektigi belirtilmistir.

DSI 25. Bélge Miidiirliigii'niin 25.12.2023 tarih ve 4162735 sayil yazisinda s6z konusu parseller,
Kuruma ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve toplulastirma sahasinda, icme
suyu maksatli gol ve barajlarin icme suyu koruma alanlariicerisinde ya da su toplama havzasinda
ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadigi belirtilmistir. S6z konusu parsellerde, derelerin
yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve
isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliil 2006 tarih ve
26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar ve Taskinlar konulu
(Mtlga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili1 Resmi Gazetede yayimlanan
2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3 May1s
2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi
ile Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara
gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar1 hiikiimlerine uyulmasi gerektigi
belirtilmistir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum Yoénetimi Baskanlig1 yazisinda;
"Derelerin tizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir" ifadesi yer aldigindan, dere yataginin tzeri
hicbir bicimde kapatilmamalidir. S6z konusu parsellerde olas1 asir1 yagislarda olusabilecek
cevre, ylizey ve yamaclardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin faaliyet sahibince
alinmasi gerektigi belirtilmistir. S6z konusu parsellerde yeralti suyu problemi olmadig, su
ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan 6nce 167 sayili
Yasa uyarinca Kurumdan izin alinmasi gerektigi belirtilmistir. S6z konusu parsellerde zemin
etiidiine yonelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj c¢alismalar1 esnasinda yeralti suyunun
korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan 6nlemlerin alinmasi. Proseste, bentonit haricinde baska
katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi sirasinda varsa tatl su temini
saglanan akifer kismin, ¢cimento ile tecrit edilerek gecilmesi gerektigi belirtilmistir. 167 sayili
Yeralt1 Sular1 Hakkindaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayil
Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik Resmi Gazetede yayimlanan icme Suyu Temin Edilen Akifer
ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi belirtilmistir. S6z konusu parsellerde ¢alisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel
nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004
tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulmasi, bu cercevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya bir kanalizasyon
sistemine verilerek, kat1 fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda

depolanarak ilgili mevzuat ¢ergevesinde bertaraf edilmesi saglanmasi gerektigi belirtilmistir.
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Artilmis olsa dahi atik sularin, Idarece insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj tahliye
kanallar1 ve 1slah edilmis veya dogal dere yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusca
degerlendirilmek iizere, ayrica miiracaatta bulunulmasi gerektigi, gerekli izinler alinabildigi
takdirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinin yeriistii ve yeralti
sularini kirletmesi onlenmesi gerektigi belirtilmistir. S6z konusu parsellerde tespit edilecek
cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi icin gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince
alinmasi gerektigi, planlama alani igerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda
Kurumla irtibata gecilmesi, su kaynagi ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat
yapilmamasi, bu alanlarda faaliyet yapilmamasi gerektigi belirtilmistir. S6z konusu alan ile ilgili
bilgiler teknik tespit niteliginde olup, Yasal mevzuat uyarinca istenilen amagla kullanilmasi
yoniinde plan karar1 alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya Kurulusu karari dncesi
degerlendirmeler icin veri olusturmay1 amagladig: belirtilmistir. Yukarida belirtilen hususlara
uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmasi kaydiyla, bahse konu tasinmazlarda,
Egitim Alani amacli 1/5000 Olgekli Nazim imar plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina
yonelik planlama yapilmasinda Kurum mevzuati agisindan bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin bila tarih ve 6124391 sayili yazisinda s6z konusu yer, ilan
edilen Turizm Merkezi ile Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak degerlendirilen
yerler icinde kalmamakta olup, 2634 sayili "Turizmi Tesvik Kanunu" kapsaminda sakinca
bulunmadig belirtilmistir. Ancak konu ile ilgili olarak 2863 sayili "Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu" kapsaminda da Balikesir Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Mudurliagi'

ne miiracaat edilmesi gerektigi belirtilmistir.

il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin bila tarih ve 13282877 sayili yazisinda 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu Geg¢ici Madde 6-(Ek: 10/7/2019-7181 /21 md.) "19/7/2005
tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 olgekli imar planlart veya arsa vasfi kazanmig
parseller ile bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten dnce belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin
yerlesik alani ve civarti ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.” hiitkm geregi, goris talep edilen 137
ada 10 ve 40 parsel nolu tasinmazlar bu maddenin yiirtrliik tarihinden 6nce belirlenen onayh
koy yerlesik alaninda kaliyorlar ise; "Egitim Alani, (Okul Oncesi Egitim, Ilkogretim, Ortadgretim
Tesisleri ile beraber bu tesislerin ihtiyacina yonelik Idari Bina, Lojman Tuvalet, Kafeterya, Bekgi
Evi, Giivenlik vb. Tesisler) amagh 1/5000 Ol¢ekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan
yapimina yonelik 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu kapsaminda sakinca

bulunmadig belirtilmistir.
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> 11 Milll Egitim Midiirliigi'niin 06.02.2025 tarih ve 126139083 sayih yazisinda Miifettis
incelemesi yapilmis olup, s6z konusu tasinmazlarin iizerine Ozel Okul amach Egitim Alan (Okul
Oncesi Egitim, Ilkogretim, Orta Ogretim Tesisleri ile beraber bu tesislerin ihtiyaclarina yonelik
idari bina, lojman, tuvalet, kafeterya, bekgi evi, glivenlik vb. tesisler) insaa edilmesinde sakincasi

bulunmadig belirtilmistir.

> Il Saglik Miidiirligi’niin 06.12.2023 tarih ve 231010338 sayili yazisinda yapilmasi planlanan
“Egitim Alam (Okul Oncesi Egitim, Ilkogretim, Orta Ogretim Tesisleri ile Beraber bu tesislerin
ihtiyacina yonelik Idari Bina, Lojman, Tuvalet, Kafeterya, Bekgi Evi, Giivenlik vb. Tesisler)” amach
bu imar planlari biitiin umumi yerlerin sihhi sartlarini tasimali ve yasam yerlerine olan yaklasma
mesafelerine uygun olmalidir. Planlama alani igerisinde projenin insaat siiresince ve isletmeye
baslandiktan sonra bakim onarim gibi islemler i¢in tesis edilecek alt yapi ve list yapi tesislerinin
icme ve kullanma suyu tesisati ile kanalizasyon sistemi birbirini etkilemeyecek sekilde yapilmalj,
icme ve kullanma suyu olarak kullanilacak su “Insani Tiiketim Amagh sular Hakkinda
Yonetmelik”te belirtilen parametre degerlerine uygun olmasi saglanmasi gerektigi belirtilmistir.
Sosyal tesislerin atiklarinin bertarafinda kanalizasyon sistemi yer almiyorsa 19.03.1971 tarih ve
13783 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Lagim Mecraasi Insas1 Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara ait Yonetmelik” hiikiimlerine uygun fosseptikler insa
edilmesi gerektigi belirtilmistir. Mudiirlik mevzuati acisindan yukarida belirtilen hususlara
uyulmasi sart1 ile “Egitim Alani (Okul Oncesi Egitim, Ilkégretim, Orta Ogretim Tesisleri ile
Beraber bu tesislerin ihtiyacina yonelik [dari Bina, Lojman, Tuvalet, Kafeterya, Bek¢i Evi,
Giivenlik vb. Tesisler)” projesi icin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 é6l¢ekli Uygulama

imar Planlarinin yapilmasinda bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

> Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 14.01.2025 tarih ve 6505423/10 sayili yazisinda Sanayi
ve Teknoloji Bakanligt Makaminin 20/09/2021 tarihli ve 2814179 sayili onayi ile ytrirlige
konulan Tasra Teskilati Yonetmeliginin Sanayi ve Teknoloji Il Midiirligiiniin Gérevlerini

diizenleyen 5. maddesinin h ve k bentlerinde, "....,yatirimlar1 organize sanayi boélgelerine,
endiistri bolgelerine yonlendirmek" ve "Sanayi alanlarinin belirlenmesi ile ilgili olarak ¢evre
diizeni plan1 ve alt oOlgekli planlarin hazirlanmasinda goriis bildirmek, arazi vasfinin
degistirilmesine yonelik calismalar1 yilritmek" hiikiimleri yer almaktadir. Mer'i mevzuat
uyarinca ilgili diger kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu alana
iliskin Bakanligimizca planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatirimi
bulunmadigindan il Miidiirliigiince sakinca goriilmedigi belirtilmistir. Bununla birlikte mevcut

belgelerde s6z konusu arazi iizerine ya da yaninda tesis edilmis veya edilecek Akaryakit, LPG

(Stvilastirilmis Petrol Gazi), Sinai Gaz Depolanmasi tesislerinin kurulmasinin planlanmasi
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halinde Bakanlhigimiz sorumluluk alaninda Mecburi Standardlardaki (TS 12820, TS 11939, TS

1446) giivenlik mesafelerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Balikesir Kiltiir Varliklarini Koruma Boélge Mudirligi’'niin 19.12.2023 tarih ve 4555321 sayili
yazisinda belirtilen alan tizerinde Miidirliik uzmanlarinca yerinde yapilan incelemelerde; istem
konusu alanin yiizeyinde 2863 Sayili Yasa kapsamina giren herhangi bir tasinmaz kiultir
varligina rastlanilmamis olup, 2863 sayili Kanunu’'nun 7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili
yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigy, tescilli olmadigi veya tescilli
parsel yakininda yer almadig1 belirtilmistir. Balikesir ili, Altieyliil Ilcesi, Aysebaci Mahallesi, 137
ada, 40 ve 10 parselde yer alan 6zel miilkiyetteki tasinmaz tizerine Egitim alan1 amach 1/1000
Olcekli uygulama imar plani ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani yapilmasinda, 2863 sayili yasa
ve bu yasaya baghh mevzuat acisindan Kurumca bir sakinca bulunmadig belirtilmistir. Ancak
tasinmaz lizerinde yapilacak calismalarda herhangi bir kiiltiir varhigina rastlandigi takdirde
calismanin derhal durdurulup, konunun 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi en yakin Miize
Midiirliigiine veya kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesi

gerektigi belirtilmistir.

Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigi’niin 13.03.2025 tarih ve 2025127351 sayili yazisinda
Balikesir ili, Altieyliil ilcesi, Aysebac1 Mahallesi 137 ada 10, 40 ve 41 numaral parsellerin Ilgi
(a)'da kayitli Genel Mudurligiin uygun gorisu ile ER:3486983 sayili Egitim Alani projesi (bilgi
amacli saha) olarak kaydedildigi tespit edilmis olup, Ilgi (a) goriis yazinin gegerliligini korudugu

belirtilmistir.

o Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii'niin 26.12.2023 tarih ve 2023603922 sayil
yazisinda Genel Midurligl sistem kayitlarinda 08.12.2023 tarihinde yapilan
sorgulamada, talep edilen proje alami ile ETI Maden isletmeleri Genel Midiirliigii
uhdesinde bulunan ER:3062727 sayili [V. grup isletme ruhsat sahasinin girisimli oldugu
tespit edilmis olup, yapilan degerlendirmeler neticesinde, ekte belirtilen koordinatlar
dahilindeki 1,54 hektarlik alan sinirlan icinde projenin gerceklesmesinde sakinca
bulunmadigina karar verildigi belirtilmistir. Balikesir ili, Altieyliil ilgesi sinirlarinda 1,54
hektar alan sistem kayitlarmizda madencilige kapali alan haline getirilmeyerek,
ER:3486983 sayili Egitim Alani projesi (bilgi amaclh saha) olarak islenmis olup, bu alanla
ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk miiracaat asamasinda ruhsat sahasi
dahilinde Egitim Alam (bilgi amagh saha) projesinin bulundugu konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilecegi belirtilmistir. Ayrica proje alani, ER:3447228 sayil
jeotermal kaynaklar ve mineralli sular ruhsat sahasi ile cakistigindan ilgili Valiligin

gorisiiniin alinmasi uygun olacagi belirtilmistir. Genel Mudiirliik goriisi istenmis olan
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yatirimlarin herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel

Miidiirliige bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir.

> Balikesir Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhgi’min 11.09.2024 tarih ve 111693 sayili
yazisinda s0z konusu yerde 3213 sayil1 Maden Kanunu geregince verilen herhangi bir [(a) Grubu
Maden (Kum-g¢akil) ocagi bulunmadigi, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu geregince verilen 1 adet Jeotermal Arama Ruhsati bulundugu bu nedenle s6z konusu
proje degerlendirilirken 5686 sayili Kanun’'da belirtilen yasaklara uyulmasi ve ruhsat
sahiplerinin anilan Kanun’da yazil haklarin korunmasi sartiyla ¢alisma yapilmasinda sakinca

olmadigi belirtilmistir.

> Devlet Hava Meydanlar isletmesi Genel Miidiirliigii'niin bila tarih ve 27046 sayili yazisinda soz
konusu imar plani ¢alismasinin, Havalimanlari i¢in AIP'de ilan edilmis olan aletli gelis,
yaklasma/inis ve kalkis usulleri ile Kurulusun sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik
Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin 6ng6ériilmedigi belirtilmistir. Konu ile ilgili olarak hukuki
yaptirimlara maruz kalinmamasi i¢in, yurirliikteki mevzuat (2920 sayih Tirk Sivil Havacilik
Kanunu ve 4 Nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi) dogrultusunda, Ulastirma ve Altyap1
Bakanlig: Sivil Havacilik Genel Mudiirligii (SHGM) tarafindan yayimlanan Imar Plani yapmaya
yetkili kuruluslarca uyulmasi zorunlu olan, Mania Plani/ICAO Annex 14 Mania Sinirlama Yiizey
Kriterlerinin ve 28.02.2022 tarihli Havaalanlart ve Cevresindeki Yapilasma Kurallari
Genelgesinin kesinlikle ihlal edilmemesi gerektigi ayrica, Balikesir Merkez Havalimaninin
sivil/asker ortak kullanilan bir havalimani olmasindan dolay1 askeri birimlerin de goériisiiniin

alinmasi gerektigi belirtilmistir.

> Milli Savunma Bakanhg Balikesir insaat Emlak Bolge Baskanhgimin 23.12.2024 tarih ve
4291265 sayili yazisinda s6z konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri giivenlik bolgesi,
askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanlig: ve
Sahil Giivenlik Komutanhgi hari¢) ancak, s6z konusu planlama alanindaki mania plani hakkinda
goriiglerin Devlet Hava Meydanlar1 isletmesi Midiirligiinden alinmasinin uygun olacagl

belirtilmistir.

» Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii Kuzeybati Anadolu Bolge Mudirligi'niin 07.12.2023
tarih ve 375166 sayili yazisinda s0z konusu tasinmaz ve cevresinde kurumca halen
yuriitiilmekte olan ve programa alinmis bir projenin bulunmadig belirtilmistir. Belirtilen alan
cevresinde Kurumun bundan sonra yapabilecegi olas1 ¢alismalara iliskin haklar1 sakli kalmak
kaydiyla, s6z konusu alanda Kurum ¢alismalar agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus

bulunmadig belirtilmistir.
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» Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii'niin bila tarih ve 14651980 sayili yazisinda 6831 sayili Orman
Kanunu’'na gore orman sayillmayan alanlarda kaldigi, ayn1 Kanunun 2/B maddesi uyarinca
Hazine adina orman sinirlar1 disina ¢ikartilan yerlerden olmadig1 anlasilmis olup, s6z konusu
tasinmazlar iizerine EGITIM ALANI (Okul Oncesi Egitim, Ilkdgretim, Orta Ogretim Tesisleri ile
beraber bu tesislerin ihtiyacina yonelik idari bina, lojman, tuvalet, kafeterya, bekcievi, giivenlik
vb. tesisler) insa etmek iizere, 137 ada 41 parselde onayl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina
ilave amacghi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

yapilmasinda kurum mevzuati agisindan sakinca bulunmadig belirtilmistir.

» Tarim ve Orman Bakanligi 2. Bolge Miidiirliigii'nin 07.12.2023 tarih ve 12285737 sayili
yazisinda yapilan inceleme neticesinde; mezkur alanin, 2873 sayili1 Milli Parklar Kanunu ve 4915
sayili Kara Avciligi Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadigl, s6z konusu
alan icerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtrliige giren
Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda belirtilen sulak alan bulunmadigi,
Bakanligimiz 2014 /1 sayili Genelgesinin 5. Maddesinde yer alan "Basvurularin Degerlendirmeye
Alinmayacag Sahalar" kapsami disinda kaldig1 ve Balikesir Ili Karasal Biyogesitlilik Envanter ve
izleme Projesini kapsaminda proje alaninda korunan fauna/flora tiirlerine rastlanilmadig
belirtilmistir. Bu baglamda; basvuruda bahsi gecen mevki ve koordinatlarda, ekolojik dengenin
korunmasinda gerekli Ozenin gosterilmesi ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulmasi, kaydiyla tasinmazin iizerinde "Egitim Alan1" (Okul Oncesi Egitim,
ilk(’jgretim, Orta Ogretim Tesisleri ile bu tesislerin ihtiyacina yonelik idari bina, Lojman, Tuvalet,
Kafeterya, Bekci evi Giivenlik vb Tesisler) yapilmasi amaci ile Nazim Imar Plan1 ve Uygulama

imar Plani yapilmasinda Sube Miidiirliigiince sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

> Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii'niin bila tarih ve 2976519
sayili yazisinda s6z konusu parseller sinirlar1 dahilinden gecen Tesekkiile ait, mevcut ve tesisi

planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmadig belirtilmistir.

> Uludag Elektrik Dagitim A.S Balikesir Isletme Miidiirliigii'niin 20.12.2023 tarih ve 29918 sayili
yazisinda yapilan inceleme neticesinde s6z konusu parseller iizerinde isletmesi Sirkete ait alt ve
ist yapinin olmadigl, s6z konusu parsele "Egitim Alan1" yapilmasinda Sirket agisindan sakinca

bulunmadig belirtilmistir.

22



5. PLANIN GEREKCESI

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Meskun
(Yerlesik) Alan olarak belirlenmis olup, bu planin 7.34. maddesinde “BU PLAN ILE BELIRLENEN
KARARLARIN YANI SIRA IHTIYAC OLMASI HALINDE GUVENLIK, SAGLIK, EGITIM VB. SOSYAL DONATI
ALANLARI, BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR, KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE YONELIK HER
TURLU ATIK BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERI KAZANIM TESISLERI, ARITMA
TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIKALT YAPI, BELEDIYE HIZMET ALANI, MEZBAHA VE OTOGAR ALANLARINA
ILISKIN ALT OLCEKLI PLANLAR, CED YONETMELIGI KAPSAMINDA KALANLAR ICIN “CED OLUMLU” VEYA
“CED GEREKLI DEGILDIR” KARARININ BULUNMASI, CED YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA OLANLAR
ICIN ISE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERININ OLMASI KAYDIYLA BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULARAK ILGILI
IDARESINCE HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA
KULLANILAMAZLAR. ..............."” hiikmii dogrultusunda tasinmazlar iizerinde Ozel Egitim Alan1 yapimina
yonelik 1/1000 6l¢ekli Ilave Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir Ili, Altieyliil Il¢esi, Aysebaci Mahallesi, 137 ada/41 nolu parsel Altieyliil Belediye Baskanlii'nin
01.02.2023 tarih ve 28 sayili meclis karar1 ve Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’'nin 28.04.2023
tarih ve 360 sayili meclis karari ile Ozel Egitim Alan1 amacgh 1/1000 6lcekli ilave Uygulama Imar Plan
onaylanmis olup, bu parselin batisinda cephe aldig1 7 m genisliginde Yaya Yolu bulunmaktadir. Soz
konusu bu parsele ilave Aysebaci Mahallesi, 137 ada/10 ve 40 nolu parsellerde 1/1000 dlgekli ilave
Uygulama imar Plan hazirlanmis olup, bu Yaya Yolu 137 ada/10-40-41 nolu parsellerin tevhit islemi

sonrasl ana ulasim aksi olacaktir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli llave Uygulama Imar Planinda Ozel Egitim Alani olarak belirlenen alanda
yapilanma kosullar1; E(Emsal): 1.80, Yencok: 16.50 m ingaat yogunluklu énerilmistir. Ozel Egitim Alan
olarak belirlenen alanda 137 ada/10 ve 40 parseller, 137 ada/41 parselle tevhit edilmeden ruhsat

diizenlenmeyecektir.

Hazirlanan 1/1000 é6lgekli [lave Uygulama Imar Planinda Ozel Egitim Alani olarak belirlenen alan icinde
Okul Oncesi Egitim, Ilkogretim, Ortadgretim Tesisleri ile Beraber Bu Tesislerin Ihtiyacina Yonelik idari
Bina, Tuvalet, Kafeterya, Spor Tesisleri, Bekcievi, Giivenlik vb. Tesisler de insa Edilebilecek yapilar

yapilabilecektir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli llave Uygulama Imar Planinda Ozel Egitim Alam olarak belirlenen alanda

yap1 yaklasma mesafeleri komsu parsellere en az 5 m olarak dnerilmistir. Ancak s6z konusu 137 ada/10
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ve 40 parseller, 137 ada/41 parselle tevhit edildiginde bu alanda yap1 yaklasma mesafesi hazirlanacak

mimari avan projesi dogrultusunda Altieyliil Belediyesi tarafindan belirlenecektir.

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli ilave Uygulama Imar Planinda ilave niifus olusmamis ve bu dogrultuda

planlama alanimiz icinde ilave Donat1 Alani ayrilmamaistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plani sonucunda planlama alami icinde elde edilen

degerler asagida verilmistir.

ALAN KULLANIMI PLAN SONRASI
ALAN ORAN
Ozel Egitim Alam 5.184,29 m? % 100,00
Planlama Alani 5.184,29 m? % 100,00

7. PLAN NOTLARI
ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR ILi, ALTIEYLUL ILCESI, AYSEBACI MAHALLESI, 137 ADA /10
VE 40 PARSELLERDE KAYITLI TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

2. OZEL EGITIM ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI E(EMSAL): 1.80, YENCOK: 16.50 M
INSAAT YOGUNLUKLU OLARAK BELIRLENMISTIR.

3. OZEL EGITIM ALANI OLARAK BELIRLENEN ALAN ICINDE OKUL ONCESi EGITIM, ILKOGRETIM, ORTAOGRETIM
TESISLERI ILE BERABER BU TESISLERIN IHTiYACINA YONELIK IDARI BINA, TUVALET, KAFETERYA, SPOR TESISLERI,
BEKCIEVI, GUVENLIK VB. TESISLER DE INSA EDILEBILECEK YAPILAR YAPILABILECEKTIR.

4. OZEL EGITIM ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA 137 ADA/10 VE 40 PARSELLER, 137 ADA/41 PARSELLE TEVHIT
EDILMEDEN RUHSAT DUZENLENMEYECEKTIR.

5. OZEL EGITIM ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI KOMSU PARSELLERE EN AZ 5 M
OLACAKTIR. ANCAK SOZ KONUSU 137 ADA/10 VE 40 PARSELLER, 137 ADA/41 PARSELLE TEVHIT EDILDIGINDE BU
ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJESI DOGRULTUSUNDA ALTIEYLUL
BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

6. DSI 25. BOLGE MUDURLUGU’NUN 25.12.2023 TARIH VE 4162735 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;

> 09 EYLUL 2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2006/27
SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULACAK,

> 20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2010/5
SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER
ALAN HUSUSLARA UYULACAK,

> 3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TASKIN VE
RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARiH VE 2012/1 NOLU VALILIK KARARI
HUKUMLERINE UYULACAK,

> TESISIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA UYARINCA
DSI’DEN iZIN ALINACAK,

> 31 ARALIK 2004 TARiH VE 25867 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN SU KiRLILiGIi KONTROL
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAK,

> 7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ
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10.

11.
12.

KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAK,
> 10 EKIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN i¢ME SUYU TEMIN EDILEN
AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI TEBLiG HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
> TESPIT EDILECEK GESME, KAYNAK, PINAR, KUYU VB. GIBI YAPILARIN KORUNMASI iGIN GEREKLI
TEDBIRLER FAALIYET SAHIBINCE ALINACAKTIR. PLANLAMA ALANI ICERISINDE VE CIVARINDA SU
KAYNAGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA DSI ILE IRTIBATA GEGCILECEK, SU KAYNAGI VE KAYNAGI
BESLEYEN ALANDA HERHANGI BIR TAHRIBAT YAPILMAYACAK VE BU ALANLARDA FAALIYET
YAPILMAYACAKTIR.
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN 19.12.2023 TARIH VE 4555321
SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR
KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DURDURULARAK 2863 SAYILI KANUNUN 4.
MADDESI GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA VEYA MULKI iIDARE AMIRLIGINE HABER
VERILECEKTIR.
BALIKESIR L SAGLIK MUDURLUGU’NUN 06.12.2023 TARIH VE 231010338 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;
> PLANLAMA ALANI ICERISINDE iCME VE KULLANMA SUYU OLARAK KULLANILACAK SU "INSANI TUKETIM
AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIKTE" BELIRTILEN PARAMETRE DEGERLERINE UYGUN OLACAK,
> 19 MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DIGER TUM KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGESI UYARINCA, CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 17.02.2016 TARiHINDE ONAYLANAN
1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
PLAN KOSULLARI DISINDA MER’I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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